2026.gada 19.junija.

Atzinums par 2/3 domajamas dalas no
&ku(blvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
piespiedu pardoSanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Jilijai Joffei
Cienljama kundze !

P&c Jusu pasatijuma esam veikusi 2/3 domajamas dalas no &ku(bavju) nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 0500 501
1709, kas atrodas Daugavpils pilséta, Saknu iela 41, nav registréts zemesgramata (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Biives saistitas ar zemes vienibu, kadastra apziméjums 05000011717, kas saskana ar VZD datiem ir lidzipaSnieka
ipasums.

Viss nekustamais TpaSums Daugavpils pilséta, Saknu iela 41 sastdv no blves (dzlvojamas majas) ar kadastra
apziméjumu 05000011717001 un kopéjo platibu 84.9m2, blives (8kiina) ar kadastra apzim&jumu 05000011717002 un kopéjo platibu
10.4m2 un bives (3kana) ar kadastra apzZim&umu 05000011717004 un kopgjo platibu 3.4m2.

Ar véertéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41 dalas tiesiska valditaja
varda zemesgramata nenostiprinatas TpaSuma tiesibas uz 2/3 domajamo dalu no biives (dzivojamas majas) ar kadastra apzimgjumu
05000011717001 un kopégjo plattbu 84.9m2, biives (Skiina) ar kadastra apziméjumu 05000011717002 un kopéjo platibu 10.4m?2 un
baves (8kiina) ar kadastra apzimgjumu 05000011717004 un kopéjo platibu 3.4m2,

Starp domajamo daju IidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramatd registréts nekustama ipaSuma
koplietoSanas kartibas ligums. Lidz ar to izsoles dalibniekiem pasiem ir jaizverté ar Sada apgratindjuma esamibu saistitie
riski un iespéjamie papildu izdevumi.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Jilijai Joffei, izsoles sakuma cenas noteik§anai un
nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabakd izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2/3 domajamas dalas no &ku(blvju) nekustama TpaSuma, kas

vajadzibam ir
13 900 (trispadsmit takstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipa§uma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Saknu iela 41



]

3

L
Lappuse 1 no 41

SATURS
1. Visparéja informacija
1.1 Vertgjamais ipasums
1.2 Vertejuma pasutitajs
1.3 VérteSanas uzdevums
1.4 VeérteSanas datums
1.5 VerteSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Veértejama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizeja izmantosana
1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértejuma izmantota informacija
1.12 Butiski neietekmejosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdaritie pienémumi
2. Vertéjama Tpaduma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. Vertéjama Tpaduma raksturojums
4.1 Atradanas vieta
4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 001 1717 apraksts
4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajeju
plismas gar zemes vienibu
4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
4.3 Apblves apraksts
4.3.1 Blves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimgjumu 0500 001 1717 001 apraksts
4.3.2 Paligeku apraksts
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vertgjuma pamatojums
5.2 Veértejama TpaSuma labakais izmantosanas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori
5.5 Vertejama Tpaduma tirgus un piespiedu pardo$anas vértibas aprékins
5.5.1 Vertéjama Tpaduma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardoSanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam
5.6 Vertejama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

2/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana



]

3

S IWTEHBALTLIA
P i bl ok

Lappuse 2 no 41

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

2/3 domajama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Daugavpils pilséta,
Saknu iela 41.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinata tiesu izpilditaja Julija Joffe.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 17.janijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Péc 2026.gada 30.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinatas tiesu
izpilditajas Jilijas Joffes Pieprasijuma Nr.01114/18/2026-NOS: 2/3 domajamas
dalas ir bezmantinieka manta.

Péc VZD datiem:

Fiziska persona - tiesiskais valditajs 1/3 domajamai dalai (persona mirusi).

Fiziska persona - tiesiskais valditajs 1/3 domajamai dalai (persona mirusi).

Pamats: 1953.gada 23.februara mantojuma aplieciba par tiesibdm uz mantojumu
péc likuma.

Lidzipa$nieks- fiziska persona 1/3 domajamai dalai.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Ar verteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma Daugavpils pilséta,
Saknu iela 41 dalas tiesiska valditaja varda zemesgramata nenostiprinatas
TpaSuma tiesibas uz 2/3 domajamo dalu no

- blves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 05000011717001 un kopéjo
platibu 84.9m2,

- baves (8kiina) ar kadastra apzimgjumu 05000011717002 un kopgjo platibu
10.4m?,

- blves (Skdna) ar kadastra apziméjumu 05000011717004 un kopéjo platibu 3.4m2,
Starp domajamo dalu [lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipasuma koplieto$anas kartibas ligums.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Péc VZD datiem éka ir divu dzivoklu dzivojama maja ar paligékam.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija.
Teritorija, kura ierlkojama centralizétas densapgades un kanalizicijas sistéma
(TIN12).

1.10 Labakais izmantoSanas

Vienas gimenes lietoSana eso$a dzivojama maja ar saimniecibas &kam.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 30.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinatas tiesu
informacija izpildtajas Jalijas Joffes Pieprasijums Nr.01114/18/2026-NOS.

1953.gada 23.februara mantojuma aplieciba par tiesibam uz mantojumu péc
likuma.

1958.gada 9.aprila 1zzina Nr.207.

2026.gada 23.februara Valsts zemes dienesta Latgales regionalas parvaldes
uzzina Nr.9-04/1564491-1/1 Par pieprasTto arhiva dokumentu izsnieg$anu.
2026.gada 23.februara Valsts zemes dienesta Latgales regionalas parvaldes
uzzina Nr.9-04/1564489-1/1 Par pieprasTto arhiva dokumentu izsnieg$anu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekmgjosie Starp domajamo daju ldzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata
apgratinajumi registréts nekustama ipasuma koplietosanas kartibas ligums. Lidz ar to

izsoles dalibniekiem pasSiem ir jaizvérté ar Sada apgratinajuma esamibu
saistitie riski un iespéjamie papildu izdevumi.

Ipasuma tiesibas nav registrétas zemesgramata.

Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.

2/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
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1.14 Tiek pienemts, ka
ipaSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Nav zinami.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertetajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek8ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un &7 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivoanai derigs);

- starp domajamo dau lidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums. Lidz ar to
izsoles dalibniekiem paSiem ir jaizvérte ar Sada apgritinajuma esamibu
saistitie riski un iespéjamie papildu izdevumi;

- zemes vienibas iznomaSanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

2/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
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https://balticmaps.eu/lv
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Izkopé'us no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

A 5 o

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

s Jauktas centra apbives teritorija

« Teritorija, kura iertkojama centralizétas Gdensapgades un
kanalizacijas sisteéma (TIN12)

Apgratinatas teritorijas
¢ Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli
pilsétas

» Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
satiksmes drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

s Pierobeza

nformacijas avots: www.geolatvija.lv
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Saknu iela

Dzivojama maja Saknu iela 41

Dzivojama maja Saknu iela 41

Dzivojama maja

Dzivojama maja un teritorija

kinis 05000011717004

2/3 domajamas dajas no nekustama pasuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
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Skanis 05000011717004

P

Dzivojama maja un teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, Centralaja dala, kvartala, ko veido Alejas iela,
Maizes iela, Maza Maizes iela, Stacijas iela un Saknu iela. Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 0.81 km jeb 1
min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils citiem rajoniem nodro$ina autobusu
un tramvaju marsruti. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Stacijas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai
“Daugavpils” ir aptuveni 0.67 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par labu.

XX XXX X[ X[ XX

XXX | X

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 0500 001 1717 apraksts
Veértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes vienibu ar kopéjo platibu 240 m2, ipaduma tiesibas péc VZD
datiem - lidzipa$nieka Tpasums.
4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Saknu ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Saknu iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vientbas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamai majai un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas lielako dalu aiznem bives, pagalms, dabigs zalajs. Zemes vieniba ierikots ar betona
platnitem ieklats ieejas celins. Vertgjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar
metala stabos stiprindtu metala lokSnu Zogu un metala StakeSu Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

2/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X Individuala
(Gazes apgade - -
Citas izbavesl/tikli - -

Uz zemes vienibas atrodas dzivojama maja, kura péc VZD datiem ir elektriba, pilsétas adens un
kanalizacija (individuala). Péc VZD topografijas kartes zemes vieniba ir pilsétas Gidens un kanalizacija. Pa

zemes vienibu iet gazes vads.

A (e

ah
Y

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Blives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 0500 001 1717 001 apraksts

Saskana ar VZD datiem, eka uzblveta 1918.gada, bet nav noradits ekas ekspluatacija pienemsanas
gads. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali dalgji atbilstosi musdienu prasibam. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma tiek pienemts ka apmierinods. Pec VZD datiem &ka ir divu dzivoklu maja.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?

100

Tilpums, m?

286

Nolietojums péc VZD

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokii

Kopéja telpu platiba, m?

84.9

Dzivoklis Nr.1, m? 43.1
Dzivoklis Nr.2, m? 41.8
Biives nolietojuma korekcijas koeficients
T 1
MNr.p.k. | Nolietojuma ]| Blves Bives Karté atté&lota
grupas kods | nolietojums, - | nolietojuma informacija
% korekcijas
koeficients
1. V1 |0-12 1,0
2 V2 | 13-32 0,9
3, V3 | 33-52 0,7
4, V4 | 53-84 0,4
5, V5 | B5-100 0,0 v

2/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma Daugavpils pilséta, Saknu iela 41
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Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 56.1

Paligtelpas, m? 28.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tet}mSk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzsbetons, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15¢cm biezuma, koka déli Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Koka balki, gruntétas Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes, metala loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana Metala noteka un tekne Apmierinoss
Logu ailes Stiklojums koka ramjos, PVC Apmierinods
Ardurvis Nav zinu Apmierino3s
lek$gjas durvis Nav zinu Apmierinoss
Garazas varti - -

Kapnes Betona Apmierinoss

v

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino§s (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns
Udensapgade X -
Kanalizacija Individuala

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana - -

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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4.3.2 Paligéku apraksts

Lappuse 11 no 41

Paligékas nosaukums Skinis Skiinis
Kadastra apzimgjums Nr.002 Nr.004
Platiba, m2 10.4 34
Uzblvésanas gads 1974 1974
Ekspluatacija pienemsanas laiks - -
Apbives laukums, m? 13.7 48
Tilpums, m3 51 10
Nolietojums V2 V3
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloki Koka konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Apmierino3s Nosaciti apmierino$s
InZenierkomunikaciju nodrodingjums Elektriba -
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